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Podla.2002.47.1056

Uchwata Nr 257 /XXXVI/02
Rady Miejskiej w Ciechanowcu

z dnia 19 sierpnia 2002 r.

w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechanowiec dotyczacej terenu przy ul. tomzyniskiej.

(Biatystok, dnia 23 wrzesnia 2002 r.)

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym /Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, Dz. U z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558 i Nr 113, poz. 984/ oraz art. 8 ust. 1i 2, art. 10 ust. 1, 2, 5, 6, 8, art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.
139, Dz. U z 1999 r. Nr 41 poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr
109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz.
1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804, 2002 r. Nr 25, poz.253/ i art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych /Dz. U. Nr 16, poz.
78, z 1997 r. Nr 60, poz. 370, Nr 80 poz. 505, Nr 160 poz. 1079, z 1998 r. Nr 106 poz.
668 oraz z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 120 poz. 1268 i z 2001 r. Nr 81 poz. 875 i Nr 100,
poz. 1085/, Rada Miejska na wniosek Zarzadu Miejskiego uchwala zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanowiec, zatwierdzonego uchwatg Nr
209/XXXXI/93 Rady Miejskiej w Ciechanowcu z dnia 28 czerwca 1993 roku /Dz. Urz. Woj.
tomzynskiego z 1993 r. Nr 9 poz. 51, z 1997 r. Nr 5 poz. 41 i Nr 8 poz. 55 oraz Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego z 2000 r. Nr 4 poz. 36, z 2001 r. Nr 21, poz. 365i Nr 36, poz. 634 oraz z
2002 r. Nr 9, poz. 206/, zwang dalej zmiang planu.

ROZDZIAL I
USTALENIA OGOLNE

8 1. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 0,67 ha, potozony w Ciechanowcu
przy ul. tomzynskiej /dziatka Nr 1879, teren przylegty do rzeki/, ktdrego granice
wyznaczajq:

- od strony pétnocnej i wschodniej - rzeka Nurzec i uzytki zielone,
- od strony pétnocno - zachodniej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- od strony potudniowo - zachodniej - ulica tomzynska.

8§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:
1) zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele budowlane,
2) okreslenie zasad zagospodarowania przestrzeni z uwzglednieniem uwarunkowan
srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
3) okreslenie zasad w zakresie infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug z zakresu turystyki oznaczony na rysunku planu symbolem MN * UT.

§ 4. Integralng czescig planu jest rysunek w skali 1: 1000 stanowigcy zatacznik do
niniejszej Uchwaty, na ktorym nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice opracowania,

2) przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

3) linie zabudowy,

4) strefa lokalizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

5) strefa ochronna rzeki,

6) zasady obstugi komunikacyjnej.

§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie
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sytuacyjno - wysokosciowej stanowigcy zatacznik do Uchwaty,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazac¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe,
uzupetniajace je i wzbogacajace,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi,

5) strefie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym sposobie zagospodarowania.

ROZDZIAL 1II
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. 1. Z obszaru okreslonego w § 1 pkt. 1 uchwaty wyznacza sie nastepujace tereny:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN*UT o powierzchni 0,17 ha z
przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowq, jako przeznaczenie
dopuszczalne ustala sie ustugi z zakresu turystyki,
2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem RZ*ZUT o powierzchni 0,23 ha z
przeznaczeniem podstawowym jako rolniczy, jako przeznaczenie dopuszczalne
ustala zielen urzadzong na cele rekreacyjne,
3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem RZ o powierzchni 0,27 ha pozostawia
sie w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym bez prawa zabudowy.

2. Na terenie, o ktérym mowa w pkt. 1, ust. 1 ustala sie nastepujace zasady

zagospodarowania:
1) dotyczace realizacji funkcji mieszkaniowej:

a) realizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w wyznaczonej strefie zabudowy,

b) obowigzek stosowania materiatdow o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,

c) zaleca sie stworzenie bariery dzwiekochtonnej od strony ul. tomzynskiej /drogi
wojewodzkiej Nr 690/ poprzez nasadzenia trwatej zieleni wzdtuz linii
rozgraniczajacej,

2) dotyczace realizacji funkcji ustugowej:

a) dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej z zakresu turystyki w ramach kubatury
zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem strefowania funkcji,

b) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc  parkingowych dla
uzytkownikow ustug na wtasnym terenie,

3) dotyczace realizacji i formy zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min. 8,0 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni ul. tomzynskej,

b) obowigzujaca linia ksztattowania zabudowy w odlegtosci min. 6,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy tomzynskiej,

c) lokalizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wytacznie w wyznaczonej strefie
zabudowy,

d) dopuszcza sie realizacje budynku gospodarczo - zapleczowego zlokalizowanego poza
strefg zabudowy mieszkaniowej, w sasiedztwie zabudowy gospodarczej
zlokalizowanej na przylegtej dziatce budowlanej,

e) posadowienie budynkdéw wytgcznie na gruncie rodzimym,

f) wysokos$¢ zabudowy dwie kondygnacje w tym z poddasze uzytkowe,

g) zalecane dachy wysokie dwuspadowe o geometrii zblizonej do dachéw stosowanych
w zabudowie pierzei ul. tomzynskiej,

h) brylta zabudowy w nawigzaniu do zabudowy historycznej pierzei wzdluz ul.
tomzynskiej w zakresie skali, proporcji i formy,

i) zaleca sie stosowanie tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych,

j) zaleca sie wygrodzenie dziatki budowlanej ogrodzeniem azurowym o wysokosci do
1,50 m, wygladzie nawigzujagcym do architektury i materiatdw wykonczeniowych
proj. zabudowy,

4) dotyczace ochrony $rodowiska kulturowego:

a) teren zabudowy oznaczony symbolem MN*UT potozony jest na obszarze
historycznego uktadu przestrzennego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw
decyzjq Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w tomzy z dnia 05.06. 1987 r.,

b) teren objety jest strefg ochrony konserwatorskiej "B" i obowigzujgq zasady ochrony
konserwatorskiej przewidziane dla tej strefy, m.in.: dostosowanie nowych
elementéw do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali i
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bryty,

c) wszelkie prace na przedmiotowym terenie mogg by¢ prowadzone po uprzednim
wydaniu stosownych uzgodnien i zezwolen Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

5) dotyczace obstugi komunikacyjnej

a) obstuga komunikacyjna z ulicy tomzynskiej w ciggu drogi wojewodzkiej Nr 690
oznaczonej na rysunku planu symbolem KL poprzez istniejacy wjazd w miejscu
wskazanym na rysunku planu, przebudowa wjazdu w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

b) zapewnienie uzytkownikom ustug niezbedng ilos¢ miejsc  parkingowych
zlokalizowanych na wiasnym terenie,

c) zapewnienie dostepnosci do terendéw rekreacyjnych,

6) dotyczace infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

b) zaopatrzenie w energie cieplng z kottowni wtasnej na paliwo proekologiczne,

c) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejagcych i projektowanych sieci oraz
urzadzen na warunkach okreslonych przez dostawce energii,

7) dotyczace zasad i wymagan w zakresie obrony cywilnej:

a) przewidzie¢ ukrycia typu II wykonane w podpiwniczeniu budynku /w przypadku
realizacji/ we wilasnym zakresie w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej
panstwa,

b) w przypadku realizacji obiektu na wiecej niz 15 uzytkownikéw ustug, na etapie
sporzadzania dokumentacji budowlanej opracowac "Aneks OC",

c) oswietlenie zewnetrzne przystosowaé¢ do wygaszania i zaciemniania.

3. Na terenie, o ktérym mowa w pkt. 1, ust. 2 ustala sie nastepujace zasady

zagospodarowania:
1) dotyczace realizacji funkcji:

a) zaktada sie czesciowe rolnicze wykorzystanie terenu jako taki,

b) dopuszcza sie urzadzenie terenu zielenigq rekreacyjng, elementami matej
architektury oraz urzadzeniami sportu i rekreacji w sposdb eksponujacy walory
otwartego terenu,

c) dopuszcza sie realizacje ustug z zakresu turystyki w formie nie kubaturowej na
terenie otwartym w tym m.in.: przystan kajakowa, boiska sportowo-rekreacyjne,
miejsca biwakowe pod warunkiem obstugi uzytkownikéw w czesci kubaturowej
zwigzanej z zabudowg mieszkaniowo-ustugowa,

d) ustala sie zakaz realizacji obiektéow kubaturowych oraz obiektéw budowlanych
trwale zwigzanych z gruntem,

2) dotyczace ochrony srodowiska kulturowego:

a) teren oznaczony symbolem RZ*ZUT potozony jest na obszarze historycznego uktadu
przestrzennego miasta wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w tomzy z dnia 5 czerwca 1987 r,

b) teren objety jest strefg "K" ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego doliny
Nurca i obowigzujgq zasady ochrony konserwatorskiej przewidziane dla tej strefy,

c) wszelkie prace na przedmiotowym terenie mogg by¢ prowadzone po uprzednim
wydaniu stosownych uzgodnien i zezwolen Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

3) dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego:

a) obowigzek zapewnienia strefy ochronnej rzeki w odlegtosci 25,0 m od linii
brzegowej, w ktorej obowigzuje:

- zakaz lokalizacji zbiornikdw na gromadzenie nieczystosci,
- zakaz zmiany linii brzegowej,
- zakaz stosowania nawozenia gruntu,

b) ksztattowanie zieleni wysokiej i niskiej réwnolegle do brzegu rzeki i osi doliny,

c) zakaz stosowania poprzecznych nasadzen zieleni wysokiej,

d) zakaz grodzenia terenu przylegtego do wéd publicznych w odlegtosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegowej,

4) dotyczace obstugi komunikacyjnej

a) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej z ulicy tomzynskiej w ciggu drogi
wojewodzkiej Nr 690 oznaczonej na rysunku planu symbolem KL poprzez istniejacy
wjazd w miejscu wskazanym na rysunku planu, przebudowa wjazdu w uzgodnieniu z
zarzadca drogi,

b) zapewnienie powszechnej dostepnosci do wdd otwartych.

§ 7. Wyraza sie zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych o glebach
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pochodzenia mineralnego o tacznej powierzchni 0,40 ha, w tym:
- rola klasy V o powierzchni 0,33 ha
- taka kasy V o powierzchni 0,07 ha,
potozone na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MNUT i RZ*ZUT.

ROZDZIAL III
PRZEPISY KONCOWE

§ 8. Uchwate Nr 209/XXXXI/93 Rady Miejskiej w Ciechanowcu z dnia 28 czerwca 1993
roku w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z
pdzniejszymi zmianami, w czesci objetej niniejsza zmiang uchyla sie.

8 9. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w
Ciechanowcu.

§ 10. Ustala sie stawke procentowg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla
terendw objetych niniejszg zmiang planu w wysokosci 10 % /stownie: dziesie¢ procent/.

8 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

ZALACZNIK

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA CIECHANOWIEC
zabudowa mieszkaniowa przy ul. tomzynskiej

grafika
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